MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA

OorRDENANZAN® 1617

EL TENIENTE ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA;
POR CUANTO: .
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA;

Visto en la Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 17 de julio de 2012 los Dictamenes N°41-2012-MML-
CMDUVN de la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, y N° 57-2012-
MML-CMAL de la Comision Metropolitana de Asuntos Legales;

Aprobo la siguiente:

ORDENANZA
QUE NORMA LOS CAMBIOS DE ZONIFICACION EN LIMA METROPOLITANA

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1°.- OBJETO

La presente Ordenanza, constituye el marco normativo a seguir por la Municipalidad Metropolitana de
Lima en el ejercicio de la funcion de Planificacion Urbana y Cambio de Zonificacién; teniendo en cuenta
que la Zonificacion regula el uso y la ocupacion dentro del ejercicio del derecho de propiedad predial,
consignandose en los Planos de Zonificacion.

Articulo 2°.- AMBITO
(/’ \ Los procedimientos regulados en la presente norma, son Unicos y de aplicacion obhgatorla a nivel de la
Provmcna de Lima.

Artlculo 3°- PRINCIPIOS RECTORES
" Los Principios Rectores que rigen los procedimicntos técnicos y administrativos, regulados por la
presente Ordenanza, son los siguientes:

3.1 Legalidad

La Autoridad Municipal debera velar por el ordenamiento juridico, con respeto a la Constitucion, la
Ley y las normas urbanisticas, posibilitando la intervencion en la propiedad predial a fin de preservar
el interés general sobre el interés particular.

3.2 Concertacion

La Autoridad Municipal como ente generador de politicas urbanas, propicia la participacion de la
poblacion, de las Municipalidades Distritales y de las instituciones publicas o privadas en la
elaboracion y aprobacion de la actualizacion de los usos del suelo.

Articulo 4°.- DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

Los Cambios de Zonificacion se efectuaran a través de:
- Peticiones de Cambio de Zonificacion.
- Iniciativas de_‘Cambio de Zonificacion.

.

Articulo 5°.- COMISION TECNICA DE TRABAJO
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Conformar la Comisidon Técnica de Trabajo, encargada de evaluar las Peticiones de Cambio de
Zonificacion remitidas por las Municipalidades Distritales y las Iniciativas de Cambio de Zonificacion
solicitadas ante la Municipalidad Metropolitana de Lima, emitiendo el informe pertinente.

La Comision Técnica de Trabajo estara integrada por los miembros siguientes:
- Dos (02) representantes de la Gerencia de Desarrollo Urbano, como minimo.
- Dos (02) representantes del Instituto Metropolitano de Planificacion, como minimo.
- Un (01) Secretario Tecnico.

Los titulares de la Gerencia de Desarrollo Urbano y del Instituto Metropolitano de Planificacion
designaran a sus representantes que conformaran la Comision Tecnica, y el Gerente de Desarrollo
Urbano designara al Secretario Técnico, en el plazo de cinco (5) dias habiles de entrada en vigencia la
presente Ordenanza.

El informe que se emita a traves de la Comision Tecnica de Trabajo, debera ser suscrito

simultaneamente por el Gerente de Desarrollo Urbano y el Director Ejecutivo del Instituto Metropcelitano

de Planificacion, en uso de sus atribuciones o competencias, de existir consenso de ambas partes; caso

contrario, cada una de las areas emitira opinion en singular. .
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Articulo 6°.- REQUISITOS DE PRESENTACION PARA LA PETICION Y LA INICIATIVA

Las solicitudes de Cambio de Zonificacion para el procedimiento Regular y Especial, deberan contar con

los documentos siguientes:

6.1 Copia literal de dominio expedlda por el Registro de Predios con una anticipacion no mayor de 30

dias.

6.2 Plano de Ubicacion en escala 1:1000, debidamente georeferenciado en el Sistema PSAD 56,

indicando las dimensiones del terreno y ancho de vias y plano de Localizacion, a escala proporcional

al tamafio del area que se evaluara.

Plano Perimétrico georeferenciado en el Sistema PSAD 56

Plano de Propuesta de cambio de zonificacion graficada sobre el plano parcial de zonificacion

vigente, con indicacion del predio materia de la solicitud, a escala proporcional al tamafo del area

que se evaluara.

Plano de Levantamiento de usos actuales del suelo y de alturas de edificacion en el area donde se

ubica el predio, a escala proporcional al tamario del area que se evaluara.

Memoria Descriptiva que incluya como minimo lo siguiente:

= Sustentacion de la propuesta de cambio de zonificacion

= |ndicacion expresa de la actividad a que se destinaria el predio.

= [ndicacién expresa de.la existencia de equipamientos urbanos (educacion, salud y recreacion) y
de servicios publicos suficientes para los requerimientos de la nueva actividad ;

= Fotografias recientes identificando el predio y el entorno inmediato.

En caso de presentarse Cambios de Zonificacion para el desarrollo de megaproyectos y/o proyectos

de gran envergadura, calificados asi por el reglamento, se deberan adjuntar ademas estudios de

base sobre aspectos urbanisticos, viales y/o ambientales, que consideren importantes para

sustentar el pedido. Respecto de los cuales organos de linea competentes emitiran opinion.
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CAPITULO Il ]
PETICION DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Articulo 7°.- CONCEPTO

La peticion de Cambio de Zonificacion, esta referida al proceso técnico de evaluar y declarar procedente
o no, las propuestas de Cambio de Zonificacién que presenten los propietarios de predios, para modificar
las calificaciones de zonificacion de sus predios.
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Los Cambios de Zonificacion se efectuaran en dos procesos técnicos por afio, segin cronograma que
como Anexo N° 01, forma parte de la presente Ordenanza. '

Articulo 8°.- PERIODOS DE EVALUACION

Las Propuestas de Cambios de Zonificaciéon, materia del Procedimiento Regular seran evaluadas dos

veces por afo, teniendo en consideracion lo siguiente:

8.1 Las propuestas de Cambios de Zonificacion seran formuladas por los propietarios de predios, y se
presentaran a la Municipalidad Distrital donde se ubica el predio, en el caso del Cercado’de Lima,
los interesados lo presentaran en la Municipalidad Metropolitana de Lima, desde el primer dia dtil
del mes de enero de cada afio (Primera Etapa) y desde el primer dia util del mes de julio de cada
afo (Segunda Etapa), debiendo cumplir con todos los requisitos establecidos en la presente
Ordenanza, sin los cuales no sera incluido en la evaluacion.

8.2 La Municipalidad Distrital iniciara el proceso de evaluacion el primer dia util del mes de marzo
(Primera Etapa) y el primer dia util del mes de setiembre (Segunda Etapa) de cada afio, de las
solicitudes que hayan sido presentadas hasta el dia habil anterior.

Articulo 9°.- CONSULTA VECINAL

La Municipalidad realizara el levantamiento de la opinion de la poblacion vecina que seria directamente
involucrados por cada cambio especifico de zonificacion propuesto, a través del Formulario Unico de
Consulta Vecinal (FUCV)

Se consideran vecinos directamente afectados, aquellos propietarios de los inmuebles que comparten el
mismo frente de manzana, ambos frentes de manzana si el predio se ubica en una via local, y los
inmuebles posteriores. Podran pronunciarse formulando sus observaciones por escrito en dicho
Formulario.

La Municipalidad Metropolitana de Lima, a través de la Gerencia de Participacion Vecinal realizara el
levantamiento de opinion conforme lo establecido en el presente articulo, cuando se trate de propuestas
de Cambios de Zonificacién para predios ubicados en El Cercado de Lima.

Articulo 10°.- FORMULARIO UNICO DE CONSULTA VECINAL (FUCV)

Aprobar el Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV) que forma parte de la presente norma como
Anexo N° 02 y constituye el documento a ser utilizado por las Municipalidades en el proceso de Consulta
Vecinal, cuya finalidad es requerir la opinion de los propietarios de los predios, conforme lo sefialado en
el articulo precedente.

Las Municipalidades se encuentran obligadas a poner a disposicién el Formulario Unico de Consulta
Vecinal (FUCV), de manera gratuita, de libre y facil acceso para su entrega directa o a través del portal
web.

Articulo 11°.- EXHIBICION DE PETICIONES DE CAMBIO DE ZONIFICACION

s/ Las Municipalidades preparara sobre un Plano de Zonificacion, la ubicacion y descripcion de las
Peticiones de Cambios de Zonificacion recibidas, Plano que sera exhibido en un lugar visible del local
municipal, casas vecinales, agencias municipales u otros de la Municipalidad, asi como en la pagina web
de la municipaiidad por un periodo de 30 dias calendario, con la difusion respectiva, a fin de que las
instituciones y vecinos en general del Distrito puedan emitir su opinién sobre las propuestas planteadas,
debidamente fundamentada y'por escrito mediante el Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV), los
cuales seran entregados directamente a la Municipalidad Distrital dentro del periodo de exhibicién. Las
Municipalidades Distritales realizaran la consolidacion de las opiniones vecinales recibidas en un
Informe.

Articulo 12°.- EVALUACION Y EMISION DE ACUERDO DE CONCEJO
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Las Municipalidades Distritales realizaran la evaluacion de las Peticiones de Cambio de Zonificacién y
elaborara un informe Unico, emitiendo su opinién sobre el total de las peticiones; el que sera elevado al
Concejo Municipal Distrital, para la emision del Acuerdo de Concejo respectivo, donde expresara su
opinién, la misma que no tiene caracter vinculante. Coeet

El titular de la Mumcnpalldad Distrital remitira a la Municipalidad Metropolitana de Lima las propuestas de
Cambios de Zonificacion, conjuntamente con todo lo actuado, los expedientes en dos archivos digitales
(02 CD, planos en formato CAD y 02 copias del informe técnico) por cada expediente, consignando la
documentacion técnica y el Acuerdo de Concejo Distrital respectivo, a mas tardar el 15 de abril de cada
ano (Primera Etapa) y el 15 de Octubre de cada afio (Segunda Etapa).

Cuando se trate de Peticiones de Cambios de Zonificacion para predios ubicados en el Cercado de Lima,
se exceptuara de la emision de Acuerdo de Concejo.

Articulo 13°.- TRAMITE DE LAS PETICIONES EN LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

Ingresadas las Peticiones de Cambios de Zonificacion de cada distrito, a la Municipalidad Metropolitana

de Lima, la Gerencia de Desarrollo Urbano, a traves de la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones

Urbanas, remitira un archivo digital (01 CD) de cada expediente, al Instituto Metropolitano de

Planificacion, junto con el Informe elaborado por la Municipalidad Distrital y el Acuerdo de Concejo

respectivo, luego debera efectuar las acciones siguientes:

a. Verificar que la documentacion obrante en los expedientes esté completa.

b. Evaluar la necesidad de informacion técnica complementaria y de ser el caso la solicitara al
administrado.

Al término de la verificacién y acopio de informacion, de ser el caso, la Gerencia de Desarrollo Urbano, a

través del Secretario Técnico, en el plazo maximo de veinte (20) dias habiles remitira los expedientes

con su respectwo archivo dngltal (01 CD) a la Comision Técnica de Trabajo. El administrado podra

ingresar, si fuese el caso, la informacion técnica complementaria dentro de esos 20 dias habiles.

Articulo 14°.- AVOCAMIENTO DE LA COMISION TECNICA DE TRABAJO

La Comision Técnica de Trabajo se avocara a la evaluacion y emision de un informe dustmto por cada
uno de los informes distritales, proponiendo la modificacién del plano de zonificacion, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 5° de la presente Ordenanza, los cuales se organizaran por distritos, a fin de
ser remitidos por la Gerencia de Desarrollo Urbano a la Gerencia Municipal Metropolitana y
posteriormente, a la Secretaria General del Concejo, para el correspondiente pronunciamiento de la
¥ \Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, teniendo como plazo maximo
de culminacién el 30 de junio (Primera Etapa) y el 30 de noviembre (Segunda Etapa).

Articulo 15°.- COMISION METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y
NOMENCLATURA

La Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura del Concejo Metropolitano de
Lima, emitira Dictamen sobre las propuestas recibidas.

2 |Las Propuestas de Cambios de Zonificacion en conjunto por distritos seran evaluadas por el Concejo
Metropolitano de Lima, declarandolas favorables o desfavorables mediante Ordenanza, en los plazos
maximos al 31 de julio de cada afio (Primera Etapa) y 31 de enero de cada afio (Segunda Etapar)

Articulo 16°.- EXTENSION DEL CAMBIO DE ZONIFICACION B

Los Cambios de Zonificacion que se aprueben, en ninguin caso podran estar referidos a un solo lote, sino
que se haran extensivos como minimo a todo el frente de manzana; a excepcion de los Cambios de
Zonificacion para Equipamientos Urbanos como: Educacion, Salud y Otros Usos.
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CAPITULO 1l
INICIATIVA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Articulo 17°.- CONCEPTO
La Iniciativa de Cambio de Zonificacion, se refiere al proceso técnico de evaluar y declarar procedente o
no, las propuestas de cambios de zonificacién declaradas de interés local por la Municipalidad
Metropolitana de Lima.
Se enmarcara dentro de la Iniciativa de Cambio de Zonificacion, las Propuestas relativas a:

a) Proyectos de interés Metropolitano, objeto de iniciativa publica o privada.

b) Proyectos del Gobierno Nacional.

c) Proyectos Municipales, objeto de iniciativa publica o privada.

Articulo 18°.- REQUISITOS
Las Iniciativas de Cambios de Zonificacion, materia del presente Procedimiento Especial, deberan
contener los requisitos establecidos en el Articulo 8° de la presente Ordenanza.

Articulo 19°.- NO SUJETAS A PLAZO
Las Iniciativas de Cambios de Zonificacion, objeto del Procedimiento Especial, no estan sujetas a plazos
y pueden ser presentadas y evaluadas en cualquier fecha del afio.

Articulo 20°.- VERIFICACION DE INICIATIVAS

Las Iniciativas de Cambios de Zonificacion seran presentadas directamente a la Municipalidad
Metropolitana de Lima. Una vez recepcionadas, la Gerencia de Desarrollo Urbano, a través de la
Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, remitird un archivo digital (01 CD) al Instituto
Metropolitano de Planificacion.

Posteriormente efectuara las acciones siguientes:

a) Verificar que la documentacion obrante en los expedientes esté completa.

b) Evaluar la necesidad de informacion técnica complementaria, relativa a los aspectos ambientales,
viales o0 monumentales y de ser el caso la solicitara al administrado.

Solicitar la opinion de la Municipalidad Distrital en la cual se ubica el predio objeto de la Propuesta
de Cambio de Zonificacion Especial, remitiendole el archivo digital (01 CD), para que en el plazo
maximo de 30 dias calendario remita la opinion solicitada a la Municipalidad Metropolitana de Lima;
de no remitir opinion dentro del plazo establecido, se considerara como opinidon Favorable. Se
exceptua del pedido de opinién a la Municipalidad Distrital, cuando sea ésta la que formule las
Propuestas de Cambio de Zonificacion.

d) Solicitar a la Gerencia de Participacion Vecinal que efectie la Consulta Vecinal. La citada Gerencia
debera efectuar la consulta vecinal en el plazo maximo de 30 dias calendario, conforme lo
establecido en los articulos 8° y 9° de la presente Ordenanza, cuando se trate de Propuestas de
Cambio de Zonificacion Especial. '

Concluida la verificacion y acopio de informacién, la Gerencia de Desarrollo Urbano, a través del
Secretario Técnico, remitira el expediente y archivo digital (CD) a la Comisién Técnica de Trabajo, para
que se avoque a su evaluacion.

Articulo 21°.- EVALUACION DE LA COMISION TECNICA DE TRABAJO
La Comision Técnica de Trabajo evaluara las Iniciativas de Cambios de Zonificacion, emitiendo el
Informe correspondiente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 5° de la presente Ordenanza.

Articulo 22°.- REMISION DE EXPEDIENTES ‘ 9
Correspondera al Gerente de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, enviar los
expedientes administrativos con todo lo actuado, a la Gerencia Municipal Metropolitana, con posterior
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remision a la Secretaria General del Concejo, para el Dictamen correspondiente de la Comision
Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura.

La Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, de considerario necesario,
podra solicitar informes adicionales a otras dependencias de la Corporacion Municipal, segun la
complejidad y especialidad del caso materia del Cambio de Zonificacion. Asimismo, facultativamente
podra invitar al Alcalde y/o representantes acreditados de las Municipalidades Distritales que considere
necesarios, para aclarar los alcances de las Iniciativas de Cambios de Zonificacién Especial.

Articulo 23°.- APROBACION DE LAS INICIATIVAS DE CAMBIO DE ZONIFICACION
Las Iniciativas de Cambios de Zonificacion seran evaluadas por el Concejo Metropolitano de Lima,
declarandolas favorables o desfavorables mediante Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA.- Procedimientos de Cambio Especifico de Zonificacion en tramite

La Municipalidad Distrital debera remitir los informes de opinion y el resultado de la consulta vecinal, de
los expedientes ubicados en su jurisdiccion iniciados al amparo de la Ordenanza N° 620-MML, dentro de
los 30 dias calendario de entrada en vigencia de la presente Ordenanza

Al término del plazo sefialado, de no haberse recibido las opiniones de las Municipalidades Distritales
solicitadas, se considerara como opinion Favorable.

Los expedientes sobre los cuales la Municipalidad Distrital no haya realizado el levantamiento de opinién
vecinal, seran remitidos por la Gerencia de Desarrollo Urbano a la Gerencia de Participacion Vecinal de
la Municipalidad Metropolitana de Lima, para que efectie dicho levantamiento con el Formulario Unico
de Consulta Vecinal y el resultado lo remita en el plazo maximo de 15 dias de su recepcion, para su
posterior remision a la Comisién Técnica de Trabajo.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Derogatoria

Derogar el numeral 34.2 del Articulo 34°, de la Ordenanza N° 620-MML y sus modificatorias, en tal
sentido a partir de la vigencia de la presente norma, los tramites de Cambio de Zonificacion en la
rovincia de Lima se efectuaran de acuerdo al Cronograma aprobado y que forma parte de la presente

| mla presente Ordenanza se interpreta en el marco de la Ordenanza N° 620-MML - Reglamentaria del
§ roceso de Aprobacion del Plan Metropolitano de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Lima, de Planes Urbanos Distritales y Actuallzamon de' la Zonificacion de los Uses del Suelo de Lima
Metropolitana.

SEGUNDA.- Publicacion en la Pagina Web
2 La presente Ordenanza, sus Anexos y Formatos seran publicados en |la Pagina Web de la Municipalidad
//’/ Metropolitana de Lima, de conformidad con lo previsto en la Resolucion Mlnlsterlal N° 200-2010-PCM
que aprueba la Directiva N° 001-2010-PCM/SGP.

TERCERA.- Vigencia
La presente Ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial El
Peruano.

POR TANTO:
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA

Lma, 17 JUL, 2012

v S T T P,

“UARDO ARIEL ZEGARKA MEND
ENiE: TE AlCﬂ DE - ENCARGADO DE LA AlCA[EUﬁ




ANEXO N° 01 1 B 1 7
NUEVO PROCEDIMIENTO Y CRONOGRAMA DE CAMBIOS ESPECIFICOS DE ZONIFICACION

TIEMPO| Enero | FEBRERO | MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO |SETIEMBRE| OCTUBRE |NOVIEMBRE DICIEMBRE| ENERO

PROCEDIMIENTO 12121212121212121212121212

Presentacion de Expedientes de CEZ a las
Municipalidades Distritales

2 Levantamiento de opinidn de vecinos directamente
afectados y recepcion de opiniones.

3 Exhibicion de Plano con Solicitudes y recepcién de
opiniones vecinales en la Municipalidad Distrital.

Elaboracién de informe de opinién de las
4 [Municipalidades Distritales incluyendo Acuerdo de
Concejo Municipal

5 Remision de Informe de Opinidn Distrital y Vecinal a . >
la MML =

8 Evaluacion por la GDU - IMP y elevacion a la Mesa
Técnica de Trabajo

7 |Presentacion de Propuesta Final a la CMDUVN ‘ B [ &
g |Pecision, dictamen y aprobacion del Concejo EEmEEEsEE g, pr L -
Metropolitano 7 ‘ T
|

LEYENDA

= |Nteresados

e [V][VIL

== ], Distritales

= m ® Comisién Metropolitana de Desarrolio Urbano Vivienda y Nomenclatura
y Concejo Metropolitano de Lima (plazo no programable)
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FORMULARIO UNICO DE CONSULTA VECINAL
CAMBIOS ESPECIFICOS DE ZONIFICACION
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DATOS GENERALES DEL TRAMITE:

L

N° de Expediente: |

Fecha de inicio de la consulta ]Fecha de término de consulta:

Nombre o Razon Social |

Ubicacién del Predio |

Zonificacion Actual: | |Zoniﬁcaci6n Propuesta: I

“PINION DEL PROPIETARIO CONSULTADO: (marcar con aspa x 0 +)

FAVORABLE [ | DESFAVORABLE* |

*3i su respuesta fue desfavorable indique porque: (marcar con aspa x 6 +)
Generara Congestionamiento vehicular

Incrementara los impactos negativos de ruidos y/o olores molestos
Generara problemas de inseguridad ciudadana.

Disminucion de las areas verdes y/o alteracio de los aportes reglamentarios

Las actuales actividades que se desarrollan en el area inmediata no se ajustan a la propuesta

Existen problemas legales comprobables

OTROS (especifique) I

DATOS DEL PROPIETARIO CONSULTADO

Nombre y Apellidos I

DNI: I:IDireccién del Predio Consultado [

I

|
|
|
|
[ ]
|
|
|
l
|
——
[ ]
[ ]
L ]
[ ]
[ ]
|
|
|
|
|
|

Distancia, con relacion al predio que solicita el cambio de zonificacion

cuadrasl

Fecha: I
Sello y VeBe:
Firma del
Propietario
Nombre:
Cargo:




